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Principali determinanti del mercato immobiliare italiano

PREZZI
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Evoluzione del Prodotto interno lordo e previsioni -
Valori concatenati (base=2010) - Miliardi di €
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Andamento dei tassi di interesse sui mutui e del differenziale

di rendimento Btp-Bund nomisma.it | - 4
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Fonte: elaborazioni e stime Nomisma su dati Banca d’ltalia, Abi, Euribor

Nota: Tassi di interesse sui mutui a famiglie — nuove operazioni |||||”|||| ‘l‘“ T
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Italia — Clima di fiducia delle famiglie
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CLIMA DI FIDUCIA ECONOMICO
Comprende i giudizi e le attese sulla
situazione economica dell’ltalia e le attese
sulla disoccupazione

CLIMA DI FIDUCIA FUTURO

Costituito dalla media delle attese sulla
situazione economica dell’ltalia, della
famiglia, sulla disoccupazione e sulle
possibilita future di risparmio

CLIMA DI FIDUCIA PERSONALE

Costituito dalle attese sulla situazione
economica della famiglia, dalle opportunita
attuali e future del risparmio, dalle
opportunita all’acquisto di beni durevoli e
dalle attese sul bilancio finanziario della
famiglia

CLIMA DI FIDUCIA CORRENTE

Comprende i giudizi sulle opportunita
attuale del risparmio e acquisto di beni
durevoli e sul bilancio finanziario della
famiglia
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Intenzioni di acquisto e mutuo nei prossimi 12 mesi
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Intenzioni di accendere un mutuo sul totale di famiglie che
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Fonte: Nomisma, Indagine alle famiglie, anni vari
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Italia — Numero di compravendite residenziali annuali e previsioni

nomisma.it
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Numero di compravendite residenziali (in migliaia)

nomisma.it 8

MILANO BERGAMO e BRESCIA
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Previsioni erogazioni mutui alle famiglie per acquisto abitazioni

(dati trimestrali e dati annuali; milioni di euro) nomismait 9
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Mutui immobiliari - Tasso di default e Sofferenze

Tasso di default annuale — Mutui immobiliari (annuale, %)
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Fonte: CRIF, Osservatorio sul Credito al Dettaglio, aavv.
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Cartolarizzazioni di prestiti bancari — prestiti cancellati dai
bilanci (consistenze, milioni di euro, variazioni % annuali)
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Evoluzione dei prezzi reali e delle compravendite di abitazioni
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Fonte: Nomisma

OSSERVATORIO IMMOBILIARE

Nomisma




Evoluzione dei prezzi e dei canoni delle abitazioni (variazioni % annuali)
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Fonte: Nomisma
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13 CITTA INTERMEDIE

Dal 2008 ad oggi:
Prezzi —24,5%
Canoni -17,8%

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

—=Bergamo Prezzi
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= =Brescia Canoni
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. . . . S
Domanda di Acquisto e di Locazione dell’abitazione romismait | 13
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Domanda di Investimento dell’abitazione

nomisma.it 14

[TALIA

Domanda di acquisto
di un’abitazione per
INVESTIMENTO
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Variazione annuale dei prezzi (%)
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13 GRANDI CITTA 13 CITTA INTERMEDIE

MEDIA ITALIA MILANO MEDIA ITALIA BERGAMO BRESCIA
el HEl] Uffici Negozi SISl Uffici Negozi
usate usate Abitazioni . . | Abitazioni . Abitazioni -
Uffici Negozi Uffici Uffici
usate usate usate
2018/2017 -0,9 -1,5 -0,8 0,2 1,1
2019/2018  -1,2 -1,6 -1,5 -0,7 -1,1 -0,6 -1,7
2017/2016 -1,2 -1,5 -1,3
2018/2017  -1,9 2,2 2,0 -1,8 -1,2 -1,9 -2,5
2016/2015 -1,5 -2,3 -1,6
2017/2016  -2,0 2,4 -1,4 -0,8 -1,6 -1,6 -2,9
2015/2014 -2,5 -3,2 -2,3 2016/2015  -2.0 2,1 -2,3 -1,7 -3,4 -4,3 -1,1

A Fonte: Nornisma vl
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Indice di performance - Residenziale
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Dinamica
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Intensita
della domanda

Fonte: Nomisma

Dinamica dei prezzi
1,0
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Convergenza prezzo
offerto/ richiesto
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Indice di performance — Non residenziale
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Dinamica dei prezzi

1,0
0,8
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Convergenza
prezzo offerto/
richiesto

-s=Bergamo
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<s=Media 13 intermedie

Velocita di
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Investimenti immobiliari corporate

nomisma.it 18
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Investimenti immobiliari corporate

nomisma.it 19
Italia — Investimenti corporate per origine Italia — Investimenti e disinvestimenti di operatori
dell’investitore (% sul totale) stranieri in Italia (milioni di euro)
_ 8.000
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o
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Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Nomisma, BNP Paribas RE, Colliers e CBRE Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Colliers International Italia
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Investimenti immobiliari corporate

nomisma.it 20
Italia — Investimenti corporate per tipologia Italia — Investimenti corporate per localita
(% sul totale) (% sul totale)
100 -+ 100 +
14
l 32 3 32
30 - 10 9 80 - 39 42 > 42
10 11 50 45 49 47 54
62
60 - 31 25 53 26 11 60 - 13
) 22 )5 2?2 o
N 16 S 24
29l 19037 18
40 - 15 40 - 23 13
14
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2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Direzionale ® Commerciale Industriale e logistica m Altro* ® Milano ®m Roma = Altre citta
* Hotel, misti e altre tipologie
Fonte: elaborazioni Nomisma su dati CBRE Fonte: elaborazioni Nomisma su dati Nomisma, BNP Paribas RE, CBRE e Colliers
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13 grandi citta — Previsioni dei prezzi medi degli immobili a valori correnti
(variazioni % annuali) nomismait 21

MEDIA ITALIA MILANO BERGAMO BRESCIA

Abitazioni Uffici Negozi Abitazioni Uffici ' Abitazioni Abitazioni

2019 -0,9% -1,4% -0,7%
2020 -0,4% -0,8% -0,3%
2021 0,2% -0,1% 0,3%

Fonte: Nomisma

OSSERVATORIO IMMOBILIARE

OOOOOO



