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Credito Immobiliare:
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Cos’e cambiliato 1n questi ultimi

10 anni?

2008 ) 2018
840.000 580.000
compravendite compravendite

65/70% attraverso un 70% ca. attraverso
mutuo un mutuo



2008 2018

Costo Immobile € ) - -25% Costo Immobile €
150.000 . 112.000

\

Tasso
Mutuo 6%

— Rata € 899
Tasso

Mutuo 1,5%

——

Rata € 388
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Acquisto 1° casa
Acqulisto per 1nvestimento

€ .Affitto/Re
I I Z.””” niilEa

Rata Mutuo € 500 / 600 Mese
Mensile

€ 388,26

Canone affitto superiore alla
Rata di Mutuo

Opportunita per chi acgquista la 1° casa
Opportunita per chi 1nveste nel mattone
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dell’agente 1mmob

Secondo NOJI
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> Piu cultura finanziaria e
utilizzo della leva

e nella consulenza
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Hgroup per Fimaa

v Credipass

Hgroup

Bilocale
Viale Monte Grappa 16 Milano
PoLizzA FURTO/INCENDIO INCLUSA

Tuo con 353,82 € al mese

Centrale, arredato e luminosissimo

In Condominio di nuova realizzazione, in centro Citta. Piano alto,
box singolo. Curato giardino condominiale. Finiture di pregio,

impianto domotica e antintrusione.

credipassp

Offerta di finanziamento immobile da 100.000€

TUO CON 353,82€ AL MESE

Importo finanziabile: 100.000€ (Itv100%
Durata 30 anni, TAN 1,68%, TAEG 1,84%

Liquidita necessaria 0€

CREDIPASS S.1.1. societh ¢l mediazione creditizia con sed

Rata Mutuo su:

- Vostri Sit1
Privati

— VOSstre
Pubblicazionzi

— Vostre Vetrine
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v Credipass

> Preventivi 1n

agenzilia con check

Delibera cliente

Gentile Sig. Rossi, siamo lieti di

comunicarle che il nostro Istituto > ? re de l lb era mutuo

ha deliberato di concederle un
mutuo di € 100.000

gratuita con

validita 6 mesi

Hgroup



ngOU.p per Filmaa » Offerta Completa per

v Credipass Professionista (RC
PROFESSIONAL. L.
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v Mediolinsurance

L™

Uhedioinsurance Home About Polizze Specialist Contatti

_ 4 m » » C operture su Casa per
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: ,/" /8
/ Y

- all’acquisto (USATO
e GARANTITO)

ognl evento postumo

77

- : H Affidarsi a Medwinsurance significa disporre diun

perChe accontenta rsi dl profossionista esperto dol settore, un consulente
-
una sola polizza? horecnele she luods ol o fisace vl
- -
Con Medioinsurance le e
NS\ ce ha la ibertd, le competenze ¢
puoi valuta re tutte ooooooo ndenza per garantirti una consulenza completa o
personalzzata, un'offerta di soluzion: che la singola

www.medioinsurance. H



ngOup per Fimaa Solo per Professionisti

v Credj_pass DESKTOP
» Tutti gli annunci imm. Divisi
\/MelelnSUIance professionisti e privati

> Storico annuncilio e storico su

v Casashare

Prezzo
» Comparazione istantanea degli

annuncli con tutto ci0o che e 1n

vendita
APP
eusachars ma > Notifiche Push su nuovi annunci
Ciao LUisa Prezzo VENDITA  349.000,00 € de j_ r j_ Va t j_
a Medi: prezzo nel raggio di 150n:| | @; p
Bl v . » Comparazione e Brochure digitale
Ultime 48 ore ) 2.46’9,00€1mq
A 16 00000 con valori OMI comparabili,
andamento mercato
APP X CLIENTE }{

NS NIA+1 F9~2a a1l ~1T1anta +F11++A ~71 A



Hgroup per Fimaa

v Credipass Come installare I'app
v Medioinsurance e provarla gratuitamente
per 21 G-

v Casashare 1

Casa e amedamento
Scarica 'app
Casashare da App .

Store o Play Store.

Casashare

Hgroup



Hgroup per Fimaa
v Credipass

v Mediolnsurance

V' VERIFICASA '

v Casashare
v Relabora

relabora & & Cerved
VerifiCasa




Contenuto del VerifiCasa

VERIFICASA

versione full

Un report unico che raccoglie tutte le informazioni
e la documentazione su un immobile

©Cerved relabora

Hgroup

B VVerifiCasa e |1’1innovativo

servlizl0o pensato e realizzato
da Hgroup e Cerved

Un unico documento che
raccoglie tutte le
informazionl e la
documentazione su un 1mmobilile,
necessarle per caplre se Cl
sono delle criticita e/o
valorilizzarlo sul mercato della
compravendlta

" Nel VerifiCasa sono presentil

tuttli 1 documenti (reperiti da
tecnici Cerved) ed elaborati a
segulto di sopralluogo con
indicazioni sulla regolarita



Contenuto Di VerifiCasa

VerifiCasa ¢ l'innovativo servizio pensato da Cerved sia per chi desidera vendere un immobile presentando al meglio il proprio
bene sia per dare la possibilita all'acquirente di scegliere in maniera piu informata e consapevole.

Un unico documento che raccoglie tutte le informazioni e la documentazione su un immobile necessarie per capire se ci sono delle
criticita e/o valorizzarlo sul mercato della compra-vendita.

VerifiCasa € la risposta a tutti i clienti che vogliono vendere o acquistare una casa, avendo in un unico documento indicazioni sulla
regolarita giuridica ed amministrativa dell'immobile, sull'effettivo valore di mercato, sui titoli di proprieta e sulla prestazione
energetica.

Il documento racchiude tutte le informazioni di cui il potenziale acquirente ha bisogno:

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE E ANALISI E STIMA
CARATTERISTICHE DELLA ZONA DELL'IMMOBILE

posC \: . \

& s w2

—
e O
it
““

Attestato
di Prestazione
Energetica

ATTESTATO DI VISURA E PLANIMETRIA
PRESTAZIONE ENERGETICA CATASTALE

La perizia all'interno del report & redatta secondo i parametri in uso nel settore bancario ai fini dell'erogazione di finanziamenti.

Sintesi delle principali evidenze

Controlli da visura ipotecaria
Presenza di nota di donazione (*)
Presenza gravami (**)

La visura ipotecaria ¢ una documento che permette di capire se un
soggetto & proprietario di un immobile e di identificare I'esistenza o
meno di situazioni giuridiche che possono influenzarne il valore

Regolarita urbanistica
Presenza Certificato Abitabilita/agibilita
Regolarita urbanistica

La regolarita urbanistica & la comispondenza fra lo stato di fatto ed
il titolo abilitativo (licenza edilizia, concessione edilizia o permesso di
costruire, Dia, Scia, Cil, ecc.) con cui il comune ha aulorizzato la
costruzione efo le successive ristrutturazioni efo ampliamenti di un
immobile, senza la quale la compravendita non pud avvenire

Regolarita catastale
Conformita rispetto a planimetria catastale

La regolarita catastale & la corrispondenza tra la planimetria
catastale e lo stato di fatto di un immobile, senza la quale la
compravendita non pud avvenire

Regolarita su provenienza
Intestazione Coerente
Servitl (***)

Verificare la regolarita su provenienza dellimmobile significa
identificare il proprietario attuale che sia coerente con lintestatario
catastale. Inoltre verra indicato se nellattoe sono eventualmente
presenti vincoli o servitd

Prestazione energetica
Classe energetica

La certificazione di prestazione energetica (APE) & un documento
che sintetizza le prestazioni energetiche di un immobile. Al momento
dell' acquisto di un immobile & un decumento obbligatorio

Valore di mercato dell'immobile € 133.000,00

Il valore di mercato costituisce la stima, elaborata dalla societa
peritale, alla quale limmobile pud essere venduto, alla data della
valutazione

Grado di commerciabilita Normale

L'appetibilita commerciale ¢ una nostra stima della facilita con cui &
possibile acquistare o vendere un immohbile similare

(*) Se una donazione lede i diritti di altri eredi legittimi, questi possono agire legalmente nei confronti del donatario. Qualora quest'ultimo non abbia beni o denaro

sufficienti a soddisfare le loro ragioni, gli eredi possono rivolgersi al terzo acquirente del bene — quindi a chi ha comprato la casa che era stata donata - chiedendone la

restituzione
(**) | gravami sono le tipologie di ipoteche che possono essere presenti su un immobile:
- ipoteche legali @ amministrative (Equitalia — servizio riscossione tributi o compravendite)
- ipoteche giudiziarie (decreti ingiuntivi)
ipoteche volontarie (ad es.: per accensione mutui, finanziamenti)
atti esecutive o cautelari (pignoramenti, espropri, etc...)

- Fondi patrimoniali

- citazioni (atti che contestano la titolarita dellimmaobile o chiedono la conclusione di un contratto preliminare — art.2932 c.c.)

(***) Le servith sono diritti reali, assoluti, su una cosa di proprieta altrui. La presenza di una servitl sullimmaobile riduce il valore dello stesso, in quanto ne determina una

limitazione della disponibilita
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10. Pass per il rogito

Si definisce rogito I'atto pubblico di compravendita di un immobile che sancisce il passaggio di proprieta di un bene dal venditore al
compratore. Durante la stipulazione del rogito si possono verificare delle problematiche tali da non permettere che I'atto vada a buon
fine. Tra le pit comuni troviamo il rischio che il venditore non sia I'effettivo proprietario del bene e che non vi sia la regolarita edilizia o
catastale. Altra situazione invece & legata al fatto che I'immobile , pur essendo vendibile, non risulti essere libero da ipoteche o
pignoramenti. Di seguito & fornito I'elenco delle verifiche e dei documenti necessari per poter procedere alla stipula del rogito e uno
schema riepilogativo sullimmobile di interesse che indica se lo stesso é idoneo al rogito o meno.

Regolarita edilizia

La regolarita edilizia & la corrispondenza tra lo stato di fatto ed il titolo abilitativo autorizzativo con cui é stato realizzato (o
modificato) I'immobile. Il titolo pué essere, ad esempio:

» Licenza edilizia (edifici costruiti prima del 1977)

» Concessione edilizia (edifici costruiti tra il 1977 ed il 2003)

* Permesso di costruire (edifici costruiti dopo il 2003)

= Concessione in sanatoria (se l'edificio é stato realizzato in maniera difforme o senza titolo abilitativo ed & stato accettata la
richiesta di condono)

= Titoli elencati nel paragrafo 4 'Dati catastali, edilizia ed urbanistica’

Se l'immobile & stato realizzato prima del 1 Settembre 1967 € comunque necessario verificare la regolarita urbanistica. Gli edifici
realizzati prima di questa data sono solamente commerciabili senza che vengano inseriti nell'atto gli estremi della licenza edilizia. Per
verificare la regolaritad bisogna confrontare I'elaborato grafico allegato al fitolo autorizzativo presente presso il comune con lo stato
attuale dell'immobile. Se l'elaborato grafico mostra difformita, come una stanza non esistente, un balcone posizionato in maniera
differente, una finestra di dimensioni differenti, etc. la regolarita edilizia & compromessa e limmobile ha dei vizi che il futuro
acquirente ereditera dopo l'acquisto.

Per regolarizzare, il venditore pud procedere con un titolo autorizzativo in sanatoria (ai sensi dell'art. 36 del T.U. 380/2001). Non
sempre & possibile regolarizzare queste difformita, per questo & fondamentale verificare la regolarita edilizia. Fatta la verifica, in caso
di difformita, sara il venditore che provvedera, a sue spese, alla regolarizzazione.

Regolarita catastale
Dal 1 Luglio 2010 & obbligatorio nel rogito dichiarare la conformita catastale: bisogna dichiarare la corrispondenza tra lo stato di

fatto e la planimetria catastale. La dichiarazione pud essere asseverata da un tecnico abilitato. L'assenza di questo attestato puo
comportare anche la nullitd dell'atto.

Alcune irregelarita (come un tramezzo demolito e non rappresentato nella planimetria catastale) sono molto frequenti ma possono
essere risolte con un costo contenuto.

La regolarizzazione € pil complessa se le modifiche non sono mai state denunciate al comune. In questo caso, prima della
variazione catastale va presentato un titolo autorizzativo in sanatoria al comune.

Prima di vendere e acquistare un immobile bisegna quindi verificare se la planimetria catastale & conforme all'ultimo titolo abilitativo
e con lo stato di fatto.

Fatta la verifica, in caso di difformita sara il venditore che provvedera, a sue spese, alla regolarizzazione.

Regolarita su provenienza
Verificare |la regolarita su provenienza dellimmaobile significa identificare il proprietario attuale che sia coerente con ['intestatario
catastale. Inoltre verra indicato se nell'atto sono eventualmente presenti vincoli o servitu

Presenza di gravami
La visura ipotecaria serve a verificare nei registri immobiliari se sullimmobile sono presenti vincoli o altr gravami (ipoteche,
pignoramenti, atti giudiziari, ecc.). Se, ad esempio, € presente un’ipoteca volontaria, saperlo significa chiederne l'estinzione o©
accollarsi il debito residuo.

Presenza di note da donazione

Va fatta particolare attenzione agli immeobili che abbiano nel ventennio un atto di donazione perché un parente/erede escluso dalla

A




I Plus del VerifiCasa

B Cerved, leader di B Alta fruilbilita de.
mercato e accreditato servizio (acquisto da
come certificatore Web)
presso tutte le
1stituzioni (Banche, B Costo certo e altamente
Fondi, ecc..) competlitivo:

B Elaborazione e Verificasa BASE €
consegna 1in 7 giorni 265,00 + IVA
lavorativi
dall’ordine (con Verificasa PLUS (con
sopralluogo tecnico -A-P-E-)

o Cerved) € 310,00 + IVA
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Per ordinare 11 Verificasa ba

Accedere al sito:

WWWwW.relabora. it
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Grazie a Tutti per
l’attenzione
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